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In der Gemeinderatssitzung vom 12.06.2025 hat der Gemeinderat Mainstockheim den Aufstellungsbeschluss gemaf § 2
Abs. 1 BauGB zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wunn“ mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Haselberg“ gefasst.

In Abstimmung mit der Verwaltung wurde entschieden, anstelle einer kombinierten Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Wunn* einen neuen Bebauungsplan ,Wunn I1“ aufzustellen. Dieser enthélt in Teilbereichen
Anderungen und Anpassungen der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans ,Wunn*.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Mainstockheim.

Die Fortschreibung des Aufstellungsbeschlusses sowie die Billigung des Vorentwurfs in der Fassung vom 11.09.2025
erfolgten in der Gemeinderatssitzung vom 09.10.2025

Die Unterlagen des Vorentwurfs zum Bebauungsplan waren mit Stand vom 11.09.2025 gemaR § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs 1
BauGB in der Zeit vom 24.11.2025 bis zum 05.01.2026 auf der Homepage der Verwaltungsgemeinschaft Kitzingen sowie
uber die Verkniipfung des zentralen Landesportals fiir die Bauleitplanung Bayern einzusehen.

Die nach § 3 Abs. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen lagen in diesem Zeitraum auch in der Verwaltungsgemeinschaft
Kitzingen, Friedrich-Ebert-Stralle 5, 97318 Kitzingen, Zimmer 26, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten zur
offentlichen Einsichtnahme aus.
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A. Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange:

Am Aufstellungsverfahren wurden folgende Behdérden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und sonstige
Institutionen mit Schreiben vom 21.11.2025 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt:

1 Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Kitzingen

2 Amt fir L&ndliche Entwicklung Unterfranken

3 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Wirzburg, AuRenstelle Kitzingen
4 Bayer. Bauernverband, Geschaftsstelle Unterfranken

5 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat B Q

6 Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisverband Kitzingen

7 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3
8 DB Services Immobilien GmbH, NL Miinchen

9 Deutsche Telekom Technik GmbH, FRef PTI

10 | Ferngas Service & Management GmbH & Co. KG

11 | Handwerkskammer fiir Unterfranken

12 | Industrie- und Handelskammer Wiirzburg-Schweinfurt

13 | Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. (in Kitzingen)

14 | Landratsamt Kitzingen, SG Stadtplanung, (Beteiligt die entsprechenden Sachgebiete im LRA Kitzingen)
15 | Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen

16 | N-Energie

17 | PLEdoc GmbH

18 | Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern

19 | Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

20 | Regierung von Unterfranken, Héhere Landesplanungsbehdrde
21 | Regionaler Planungsverband, Region Wirzburg

22 | Staatliches Bauamt Wiirzburg, Fachbereich Straflenbau, Abt. S3
23 | Vodafone Kabel Deutschland

24 | Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

25 | Bayer. Landesamt fiir Umwelt

26 | BIL ABFRAGE

Nachbargemeinden

27 | Stadt Dettelbach

28 | Stadt Kitzingen

29 | VG Kitzingen, Gemeinde Biebelried

30 | VG Kitzingen, Gemeinde Albertshofen

31 | VG Kitzingen, Gemeinde Buchbrunn
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Keine AuBerung innerhalb der gesetzten Frist (05.01.2026):

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt und machten von ihrem Recht, sich zur
Planung zu duRern keinen Gebrauch, so dass davon ausgegangen werden kann, dass wahrzunehmende 6ffentliche
Belange der jeweiligen Institution nicht berlihrt werden:

3 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Wiirzburg, Aulenstelle Kitzingen

6 Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisverband Kitzingen
8 DB Services Immobilien GmbH, NL Miinchen
10 | Ferngas Service & Management GmbH & Co. KG

13 | Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. (in Kitzingen)

24 | Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

25 | Bayer. Landesamt fiir Umwelt
28 | StadtKitzingen
29 | VG Kitzingen, Gemeinde Biebelried
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Keine Bedenken, Einwande oder Anregungen:

Folgende Behdrden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange wurden benachrichtigt und duBerten sich einverstanden
mit der Planung bzw. nahmen die Planung ohne Anregungen und Hinweise zur Kenntnis, so dass davon ausgegangen
werden kann, dass wahrzunehmende 6ffentliche Belange der jeweiligen Institution nicht beriihrt werden:

2 Amt fir L&ndliche Entwicklung Unterfranken

7 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3

11 Handwerkskammer fiir Unterfranken

12 | Industrie- und Handelskammer Wiirzburg-Schweinfurt

15 | Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen

17 PLEdoc GmbH

18 | Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern

22 | Staatliches Bauamt Wiirzburg, Fachbereich Strallenbau, Abt. S3
26 | BIL ABFRAGE

27 | Stadt Dettelbach

30 | VG Kitzingen, Gemeinde Albertshofen

31 | VG Kitzingen, Gemeinde Buchbrunn
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Einwande, Bedenken oder Anregungen und Hinweise:

Folgende Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben Anregungen und Hinweise vorgebracht:

1 Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Kitzingen
4 Bayer. Bauernverband, Geschaftsstelle Unterfranken

5 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat B Q
9 Deutsche Telekom Technik GmbH, FRef PTI

14 | Landratsamt Kitzingen, SG Stadtplanung, (Beteiligt die entsprechenden Sachgebiete im LRA Kitzingen)
16 | N-Energie

19 | Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

20 | Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehorde

21 | Regionaler Planungsverband, Region Wiirzburg

23 | Vodafone Kabel Deutschland

Zusammenfassung der eingegangenen Hinweise, Anregungen, Informationen
(siehe folgende Seiten)
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TOB 1: Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Schreiben vom 09.12.2025

Nach Prifung das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kitzingen-Wirzburg wie folgt Stellung:

Die Gemeinde Mainstockheim plant einen Bebauungsplan zur Ausweisung eines Wohngebietes in einem Umfang von ca. 1,03 ha.
Im Planungsbereich iberwiegen Lésslehm mit 66-76 Bodenpunkten.

Die Bodenbonitat liegt somit weit Gber dem Landkreisschnitt von ca. 50 Bodenpunkten.

GemaR § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, hier liegt die Herausforderung und Verantwortung
gegentiber kiinftigen Generationen.

Es ist der wichtigste Produktionsfaktor fir die Landwirtschaft und eine nicht erneuerbare Ressource. Fruchtbarer Boden ist fiir die
Lebensmittelproduktion vorrangig zu erhalten.

Mutterboden

Erganzungen zu D) Hinweise, Punkt 14. Bodenschutz.

Bei den geplanten Bauarbeiten wird wertvoller und hochwertiger Mutterboden ab- bzw. ausgehoben. GemaR § 202 BauGB zum
Schutz des Mutterbodens gilt Folgendes: ,Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.*

Uberschiissiger Mutterboden ist den értlichen Landwirten zur Verfliigung zu stellen. Die Wiederverwertung des hochwertigen
Ackerbodens bei der BaumaBnahme soll in den Festsetzungen des BBP aufgenommen werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflaichen werden Pflanzenschutz- und Dingungsmafnahmen, Ernte und
Bodenbearbeitung nach guter fachlicher Praxis durchgefiihrt. Es ist leider nicht zu verkennen, dass die Empfindlichkeit der
Menschen gegeniiber den Immissionen der Landwirtschaft immer mehr zunimmt und weniger toleriert wird. Durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist von einer zeitweiligen Beeintrachtigung durch Staub- und
Geruchsemissionen, letztere in Folge von landwirtschaftlichen Arbeiten zu rechnen.

Diese treten jedoch zeitlich beschrankt auf und sind fiir ein Baugebiet im Ubergang zur freien Landschaft als allgemein typisch
hinzunehmen.

Daher begrifRen wir den Hinweis bei Punkt 16. Landwirtschaftliche Immissionen.

Landwirtschaftlicher Verkehr

Auf den landwirtschaftlichen Verkehr wahrend und nach den Bauarbeiten ist Riicksicht zu nehmen.

Bei stark frequentierten Wirtschaftswegen, die auch von Radfahrern, Reitern, Spaziergangern, Joggern, Hundehaltern usw. benutzt
werden, ist deren Sicherheit bei gleichzeitigem landwirtschaftlichem Verkehr sicher zu stellen. Auf eine konfliktvermeidende
Toleranz ist hinzuwirken. Die Landwirte miissen auch weiterhin mit groBen und breiten landwirtschaftlichen Maschinen ungehindert
zu ihren Flachen kommen.

Drainagen
Sollte bei der Beanspruchung von landwirtschaftlichen Nutzflachen z.B. Drainagen beschadigt werden, so sind diese

Beschadigungen wieder fachgerecht zu beheben

Baugebot
Die Gemeinde méchte Bauplatze fiir Bauwillige zur Verfiigung stellen.

Damit nicht immer mehr Flachen fiir die landwirtschaftliche Produktion verloren gehen und ein tatsachliches und zligiges Bebauen
erfolgt, empfiehlt das AELF die Grundstiicke mit einem Baugebot nach § 176 BauGB zu belegen

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde ist sich der Bodenqualitédt im Plangebiet bewusst. Der Belang des Bodenschutzes und der sparsamen Bodennutzung gemas
§ 1a Abs. 2 BauGB wurde im Rahmen der Planaufstellung ausdriicklich beriicksichtigt.

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt, sind die Innenentwicklungspotenziale der Gemeinde Mainstockheim weitgeh end
ausgeschopft. Kurzfristig verfligbare, aktivierbare Baufldchen im Innenbereich stehen nicht zur Verfiigung.

Die Planung verfolgt daher eine mavolle, flichensparende Arrondierung unmittelbar angrenzend an bestehende Wohnbebauung. Eine
Zersiedelung der freien Landschaft wird vermieden.

Zu Mutterboden:

Der Hinweis zum Umgang mit Mutterboden wird berticksichtigt.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 202 BauGB zum Schutz des Mutterbodens sind bei allen BaumaBnahmen verbindlich einzuhalten.
Entsprechende Hinweise zum Bodenschutz sind bereits im Bebauungsplan enthalten bzw. werden fortgeschrieben. Eine gesonderte
Festsetzung ist nicht erforderlich, da es sich um unmittelbar geltendes Bundesrecht handelt.
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Zu landwirtschaftlicher Verkehr:
Ein entsprechender Hinweis zur Reduzierung von Beeintrdchtigungen landwirtschaftlicher Wege auf das notwendige Mindestmal3 wird in
den Entwurfsunterlagen aufgenommen.

Zu Drainagen:
Sofern Drainagen durch BaumaBnahmen beeintréchtigt werden, ist deren Funktion wiederherzustellen bzw. entsprechender Ersatz zu
schaffen. Die Entwurfsunterlagen werden um einen entsprechenden Hinweis ergénzt.

Zu Baugebot:
Die Gemeinde Mainstockheim beabsichtigt, wie bereits im ersten Bauabschnitt, eine Bauverpflichtung in den Kaufvertrdgen verbindlich
festzulegen. Ein entsprechender Hinweis ist bereits Bestandteil der Begriindung.
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TOB 2: Amt fiir landliche Entwicklung
E-Mail vom 25.11.2025

Zu der o.a. Bauleitplanung bestehen keine flurbereinigungsrechtlichen Bedenken oder Anregungen.
In dem betroffenen Gebiet ist kein Verfahren nach dem FlurbG anhéngig bzw. geplant.

Keine Einwande, Bedenken oder Anregungen
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TOB 3: Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Wiirzburg, AuRenstelle Kitzingen

Keine Stellungnahme
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TOB 4: Bayer. Bauernverband, Hauptgeschiftsstelle Unterfranken
Schreiben vom 05.01.2026

Der Bayerische Bauernverband nimmt wie folgt Stellung.

Wir erkennen das Planungsziel an, bendtigten Wohnraum fir bauwillige Familien zu schaffen. Gleichzeitig méchten wir darauf
hinweisen, dass jede bauliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen einen dauerhaften und nicht riickgangig zu
machenden Verlust wertvoller Produktionsgrundlagen bedeutet. Besonders schwerwiegend ist dies im vorliegenden Fall, da die
betroffenen Bdden eine hohe Bonitat von bis zu 74 Bodenpunkten aufweisen. Diese Flachen zeichnen sich durch eine hohe
Ertragsfahigkeit aus. Ihr Erhalt ist daher sowohl aus betriebswirtschaftlicher Sicht fur die betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe
als auch aus ubergeordnetem Interesse an der Sicherung regionaler Nahrungsmittelproduktion von besonderer Bedeutung.

Hinzu kommt, dass die Flachen aktuell in eine sehr gut funktionierende Bewirtschaftungsstruktur eingebunden sind. Eine
Uberbauung wiirde die bestehende Schlagstruktur deutlich verschlechtern, Arbeitswege verlangern, maschinelle Ablaufe
erschweren und den landwirtschaftlichen Betrieb insgesamt beeintrachtigen. Vor diesem Hintergrund ist es zwingend notwendig, die
Flacheninanspruchnahme auf das absolut erforderliche MindestmaR zu reduzieren. Wir regen ausdrucklich an, sdmtliche Potenziale
der Innenentwicklung — wie die Mobilisierung von Bauliicken — umfassend und nachvollziehbar zu priifen, bevor weitere
Aufenbereichsflachen in Anspruch genommen werden.

Im Hinblick auf die konkrete Ausgestaltung des Baugebietes halten wir es zudem fir erforderlich, die Gr6Re der einzelnen
Bauparzellen auf ein angemessenes und flachenschonendes MaR zu begrenzen. Andere Gemeinden zeigen, dass
Grundstiicksgroen von etwa 500 m? den wohnbaulichen Bedarf decken kénnen, ohne den Flachenverbrauch unnétig in die Hohe zu
treiben. Wir bitten daher, die geplanten Grundstlcksgrofen in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes klar zu
definieren und entsprechend anzupassen.

Des Weiteren méchten wir darauf aufmerksam machen, dass sich die Arbeitsbreiten und Wendekreise landwirtschaftlicher
Maschinen in den vergangenen Jahren stetig vergroRert haben. Eine praktikable Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen ist nur
madglich, wenn séamtliche geplanten Eingrinungsmafnahmen einen Mindestabstand von 2,5 Metern zu Wegen und Feldgrenzen
einhalten. Dieser Abstand gewahrleistet sowohl die Verkehrssicherheit als auch einen reibungslosen Ablauf der landwirtschaftlichen
Tétigkeit.

Den im Entwurf enthaltenen Hinweis auf landwirtschaftliche Emissionen begriRen wir ausdricklich. Gleichzeitig ist zu
beriicksichtigen, dass diese Emissionen nicht allein in bestimmten saisonalen StoRzeiten auftreten. Die Bewirtschaftung der
angrenzenden Flachen erstreckt sich Gber nahezu alle Monate des Jahres und umfasst Tatigkeiten, die zu unterschiedlichen
Tageszeiten notwendig sein konnen. Larm-, Staub- und Geruchsentwicklungen sind somit jahres- und zeitabschnittsiibergreifend
Bestandteil regularer landwirtschaftlicher Arbeit und miissen dauerhaft als ortsliblich akzeptiert werden.

Daneben méchten wir auf eine bereits in der Vergangenheit aufgetretene Problematik nachdriicklich hinweisen. Schon wéahrend der
ErschlieBung des ersten Bauabschnitts des Baugebietes ,Wunn“ hat sich gezeigt, dass der Baustellenverkehr entgegen der
urspriinglichen Planung nicht die dafiir vorgesehene ErschlieBungsstrale nutzte, sondern Gberwiegend auf den landwirtschaftlich
genutzten Betonweg (Flurnummer 1556, Gemarkung Mainstockheim) auswich. Dieser Weg sowie die vorhandenen Kurvenradien
sind jedoch weder fiir schwere Baustellenfahrzeuge ausgelegt noch fiir eine derartige Verkehrsbe lastung geeignet. In der Folge
kam es zu Befahrungen der angrenzenden Ackerflachen und damit zu erheblichen Flurschaden. Fir den nun geplanten weiteren
Ausbau des Baugebietes ist zwingend auszuschlieRen, dass sich diese Situation erneut wiederholt. Sollte der Weg mit der
Flurnummer 1556 abermals von Baustellenfahrzeugen genutzt werden, waren erneute Schaden an landwirtschaftlichen Nutzflachen
vorprogrammiert. Eine tragfahige und verlassliche Losung im Sinne der Landwirtschaft muss daher zwingend im Vorfeld gefunden
und verbindlich festgelegt werden.

Wir bitten darum, die genannten Punkte im weiteren Planverfahren umfassend zu berlcksichtigen.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde erkennt das Anliegen des Verbands an, landwirtschaftliche Nutzflachen und insbesondere Béden mit hoher Bonitat zu
schiitzen. Der Belang des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans umfassend
berticksichtigt. Der Gemeinde ist bewusst, dass es sich bei den iberplanten Flachen um Bbden mit teils hoher Ertragféhigkeit handelt und
dass deren Inanspruchnahme einen dauerhaften Verlust landwirtschaftlicher Produktionsgrundlagen darstellt.

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt, sind die Innenentwicklungspotenziale der Gemeinde Mainstockheim jedoch
weitgehend ausgeschopft. Aktivierbare Bauliicken oder sonstige kurzfristig verfiigbare Fldchen im Innenbereich stehen nicht in
ausreichendem Umfang zur Verfiigung, da diese ausschliel8lich in privatem Eigentum stehen. Zur Deckung des bestehenden und
anhaltenden Bedarfs an Wohnbaufldchen ist daher eine mavolle Aulenentwicklung erforderlich. Die Planung stellt eine kompakte
Arrondierung am Ortsrand dar, schlie8t unmittelbar an bestehende Wohnbebauung an und vermeidet eine Zersiedelung der freien
Landschaft. Der Umfang des Plangebiets ist auf das erforderliche Mindestmall begrenzt.

Die verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen bleiben weiterhin zusammenhéngend nutzbar.
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Ziel der Gemeinde ist es, im Plangebiet unterschiedliche Bauformen und Wohnbediirfnisse zu erméglichen und hierfiir einen bewusst
schlank gehaltenen Bebauungsplan aufzustellen. Die Festsetzung konkreter GrundstiicksgréBen wiirde dieser Zielsetzung widerspre chen,
da sie die notwendige Flexibilitdt in der Parzellierung und die Anpassung an unterschiedliche Haustypen, Wohnformen und
Nachfragesituationen einschrdnken wiirde. Durch die kompakte Gebietsstruktur wird dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden Rechnung getragen.

Die erforderlichen Absténde fiir Gehélzpflanzungen sind bereits abschliefend im Ausfiihrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuch
(AGBGB) geregelt und unabhéngig vom Bebauungsplan einzuhalten. Eine zusétzliche Festsetzung im Bebauungsplan ist daher nicht
vorgesehen.

Der Hinweis zu landwirtschaftlichen Immissionen wird entsprechend angepasst, sodass der Hinweis auf Sto8zeiten entféllt.

Ein entsprechender Hinweis zur Reduzierung von Beeintrdchtigungen landwirtschaftlicher Wege auf das notwendige Mindestm a8 wird in
die Begriindung aufgenommen.
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TOB 5: Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat B Q
Schreiben vom 01.12.2025

Zustandiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Matthias Merkl

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache,
neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das

Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkméler bekannt. Mit der Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und
beweglicher Bodendenkmaéler (Funde) ist jedoch jederzeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9
BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 unterliegen

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmaéler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8 BayDSchG der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem BLfD zu melden.

Bewegliche Bodendenkmaéler (Funde) sind unverziiglich dem BLfD zu lbergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur
Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den
fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechende Hinweise zum Umgang mit méglichen Bodenfunden sind bereits Bestandteil der Planunterlagen.
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TOB 6: Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisverband Kitzingen

Keine Stellungnahme
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TOB 7: Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3
Schreiben vom 05.12.2025

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher
zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Tréger 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Keine Einwande, Bedenken oder Anregungen
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TOB 8: DB Services Immobilien GmbH, NL Miinchen

Keine Stellungnahme
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TOB 9: Deutsche Telekom Technik GmbH, FRef PTI
Schreiben vom 10.12.2025 und Bestandsplan

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125
Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zum Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wunn Il mit 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Wunn“ der Gemeinde
Mainstockheim bestehen unsererseits keine Einwénde.

Wir mochten dennoch darauf hinweisen, dass sich am Rande des Geltungsbereiches Telekommunikationslinien unseres
Unternehmens befinden (siehe beigefiigten Bestandsplan). Dieser Bestandsplan ist nur fiir Ihre Planungszwecke bestimmt und
darf nicht an Dritte weitergegeben werden.

Wie bereits im Begriindungsentwurf zum Bebauungsplan aufgefihrt, ist auf die vorhandenen, dem &ffentlichen
Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikationslinien, grundséatzlich Ricksicht zu nehmen. Diese
Telekommunikationslinien sind sowohl in deren Bestand als auch in deren ungestérten Nutzung zu schiitzen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellscha ft
flir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

In den geplanten StraBenverkehrsflachen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone von ca. 0,2 m bis 0,3 m
flir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Die Versorgung des Planbereiches unterliegt derzeit einer Prifung durch die Telekom. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die
Telekom eine Entscheidung zur Versorgung treffen.

Zum Zweck der Koordinierung bitten wir um rechtzeitige Mitteilung von Manahmen, welche im Geltungsbereich stattfinden werden.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Hinweise zum Schutz bestehender Leitungen sowie zu Baumpflanzungen sind bereits Bestandteil der Unterlagen.
Die ErschlieBung des Areals ist bereits im ersten Bauabschnitt erfolgt. Sollte ein weiterer Ausbau erfolgen, wird sich die Gemeinde
friihzeitig mit der Telekom in Verbindung setzen.
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TOB 10: Ferngas Service & Management GmbH & Co. KG

Keine Stellungnahme
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TOB 11: Handwerkskammer fiir Unterfranken
Schreiben vom 01.12.2025

Vielen Dank fir Ihre E-Mail vom 21.11.2025 zur 6ffentlichen Auslegung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Baubauungsplanes ,Wunn II* sowie der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Wunn* der Gemeinde Mainstockheim.

Nach Einsicht in die Planungsunterlagen ergeben sich aus Sicht der Handwerkskammer fiir Unterfranken, vor dem Hintergrund der
durch sie zu vertretenden Belange des unterfrankischen Handwerks, keine weiteren erganzenden Anregungen.

Keine Einwénde, Bedenken oder Anregungen
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TOB 12: Industrie- und Handelskammer Wiirzburg-Schweinfurt
E-Mail vom 19.12.2025

Die Gemeinde Mainstockheim plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wunn II* mit der 1. Anderung des Bebauungsplans
,Wunn“. Als Tragerin 6ffentlicher Belange i.S.v. § 4 BauGB auRern wir uns wie folgt zu diesem
Vorhaben:

Hinsichtlich der durch die IHK Wirzburg-Schweinfurt zu vertretenden Belange der gewerblichen Wirtschaft haben wir
keine Bedenken gegen das Planvorhaben.

Keine Einwénde, Bedenken oder Anregungen
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TOB 13: Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. (in Kitzingen)

Keine Stellungnahme
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TOB 14: Landratsamt Kitzingen, SG Stadtplanung,
(Beteiligt die entsprechenden Sachgebiete im LRA Kitzingen)

E-Mail vom 30.12.2025

Danke fiir die Beteiligung zum o. g. Bauleitplanverfahren.
Wir haben die internen Fachstellen beteiligt und folgende Riickmeldungen erhalten:

Bodenschutz:

Altlasten

Bei den unter Punkt 2 (Seite 5) der Begriindung zum Bebauungsplan genannten Flurnummern sind keine Altlasten bekannt.
Es wird um Beachtung gebeten, dass im Altlastenkataster nur die der Kreisverwaltungsbehérde bekannten Altlasten und
Altlastenverdachtsflachen erfasst sind. Mit dieser Auskunft kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass bisher unbekannte
Bodenverunreinigungen aufgefunden werden.

Vorsorgender Bodenschutz:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind It. Umweltbericht unter Punkt 2 i. V. m. Punkt 8 beschrieben und werden mit
,geringer Erheblichkeit* bewertet.

Im Rahmen der Planung wurden geeignete Malnahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes
,Boden® beriicksichtigt, die zu beachten sind.

Zu Fachfragen des Bodenschutzes wird sich ggf. das Wasserwirtschaftsamt in seiner Stellungnahme aufern.

Allgemeine Hinweise Bodenschutz:

Sollten wahrend der Manahme Bodenverunreinigungen angetroffen oder verursacht werden, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenverénderung oder Altlast hervorrufen, ist die Bodenschutzbehdérde gem. Art. 12 Abs. 2 BayBodSchG unverziiglich zu
verstandigen.

Wir weisen darauf hin, dass am 01.08.2023 die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie die
Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) in Kraft getreten ist und die entsprechenden Anforderungen zu beachten sind. Dies gilt
auch fir eine Verwertung von Oberboden auf landwirtschaftlichen Flachen (§§ 6-8 BBodSchV).

OPNV:

Seitens des OPNV bestehen keine Einwénde.

Kommunale Abfallwirtschaft:

sh. beiliegende Stellungnahme vom 25.11.2025.

Fachaufsicht und Fachberatung fiir Kindertageseinrichtungen:

Zur geplanten Aufstellung insbesondere des neuen BPlans ,Wunn 11 nimmt die Fachaufsicht fiir Kindertageseinrichtungen wie folgt
Stellung:

Die Gemeinde Mainstockheim beabsichtigt die Ausweisung von Wohnflachen. Insgesamt sind etwas mehr als ein Dutzend
Grundstiicke fiir Wohnh&user vorgesehen. Vorrangig dienen diese der Schaffung zusatzlichen Wohnraums fiir junge Familien. Die
Flachen dienen auch der Ansiedlung junger Familien mit Kindern. Wir nehmen hierbei auch Bezug auf die Ziele und Zwecke der
Planung und die vorliegenden aussagekraftigen Unterlagen.

Eine aktuelle Bedarfsplanung der Gemeinde Mainstockheim i. S. d. Art. 7 Bayerisches Kinderbildungs- und -betreuungsgesetz
(BayKiBiG) liegt uns flr den Bereich der Krippen- und Kindergartenkinder nicht vor. Die Schaffung des zusatzlichen Wohnraums im
Zuge der Aufstellung des BPlans hat Auswirkungen auf die Bedarfslage. Diese Auswirkungen sind in die damit zu Uberarbeitende
Bedarfsplanung unbedingt einzubeziehen. Ziel muss hier sein den Eltern gerade im Hinblick auf den Anspruch auf einen
Betreuungsplatz in einer Kindertageseinrichtung nach § 24 Achtes Buch Sozialgesetzbuch (SGB VIII) entsprechende
Kinderbetreuungsplatze zur Verfligung stellen zu kdnnen.

AuBerdem weisen wir im Vorgriff auf den Ganztagsférderanspruch ab dem Schuljahr 2026/2027 auch auf die zu erwartenden
Betreuungsplatze fiir Schulkinder hin.

Von Seiten der Fachaufsicht fiir Kindertageseinrichtungen werden gegen die vorgenannten Planungen der Gemeinde
Mainstockheim keine Einwande erhoben. Wir bitten allerdings um Erstellung und um Ubersendung der aktualisierten
Bedarfsplanung.
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Kreisbrandrat:
sh. beiliegende Stellungnahme vom 28.11.2025.

Technischer Inmissionsschutz:
sh. beiliegende Stellungnahme vom 10.12.2025.

Untere Naturschutzbehdorde:
sh. beiliegende Stellungnahme vom 30.12.2025.

Gesundheitsamt:
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Bei Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.
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TOB 14: Landratsamt Kitzingen - Kommunale Abfallwirtschaft:

Schreiben vom 25.11.2025

Das Sachgebiet Kommunale Abfallwirtschaft nimmt zu der 0. g. MaRnahme aus abfallwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

1.

2.

Die Abfallwirtschaftsatzung des Landkreises Kitzingen vom 20.12.2024 ist zu beachten. Insbesondere sind,

Alle Grundstiicke, auf denen regelmaRig liberlassungspflichtige Abfalle anfallen, an die 6ffentliche Abfallentsorgung
anzuschlieRen. Hierfiir sind auf den Grundstlicken ausreichend bemessene und geeignete Einrichtungen bzw. Flachen zur
Aufstellung der erforderlichen Abfallsammelbehélter zu schaffen. Die Behéltnisse sind am Abholtag vor dem Grundstiick so
aufzustellen, dass sie ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust entleert werden kénnen. FuBgénger und Fahrzeuge dirfen durch die
Aufstellung der Abfallbehaltnisse nicht behindert oder gefahrdet werden.

Ist eine &éffentliche Abfallentsorgung gem. 0.g. Satzung im Planungsgebiet erforderlich, sind die Verkehrsflachen so auszulegen,
dass eine ordnungsgeméfe Entsorgung der Abfélle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht des Landkreises
maoglich ist. Unter Einhaltung geltender Bestimmungen, insbesondere der einschlagigen Unfallverhitungsvorschriften (DGUV 43
und 70) und weiterer erganzender Regelungen (RASt 06, DGUV-Information 214-033), mussen die Bereitstellungsorte der
Abfallsammelbehalter durch das Abfallsammelfahrzeug ohne Riickwartsfahren erreichbar sein. Sind keine geeigneten
Wendeméglichkeiten vorhanden, dirfen Sackgassen mit Abfallsammelfahrzeugen nicht befahren werden. Die
Abfallsammelgefafle miissen an der néchsten fiir das Abfallsammelfahrzeug sicher befahrbaren Strale zur Abfuhr bereitgestellt
werden.

Die Verkehrsflachen miissen fiir die zulassigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend tragfahig sein.

Fahrbahnen miissen als Anliegerstralen oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Stralenverlauf grundsatzlich eine
Breite von mind. 3,55 m aufweisen. Diese Zahl ergibt sich aus der nach § 32 StVZO zulassigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und
einem seitlichen Sicherheitsabstand von je 0,5 m.

Fahrbahnen mit Begegnungsverkehr miissen eine ausreichende Breite von mind. 4,75 m haben. Die Schleppkurven von
dreiachsigen Abfallsammelfahrzeugen missen ausreichend berlicksichtigt werden (vgl. RASt 06).

Stralen missen eine lichte Durchfahrtsh6he von mind. 4 m zuziglich Sicherheitsabstand aufweisen.
Décher, Aste, Stralenlaternen etc. diirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen. Etwaige Bodenschwellen miissen problemlos von
Abfallsammelfahrzeugen befahren werden kénnen inkl. Ausreichender Bodenfreiheit der hinteren Standplétze am Fahrzeug.

Bei der Planung von Steigungen bzw. Gefélle sowie fiir Bankette ist zu beriicksichtigen, dass neben gefahrlosem Befahren auch
ausreichend Sicherheit gegen Umstlirzen und Rutschen des Fahrzeugs gegeben ist. Die bis zu 4 m langen Fahrzeuglberhange
sind zu beachten. An Ein- und Ausfahrten sowie bei Verschwenkungen der Fahrbahn, z. B. an Pflanzinseln, Parkflachen und
Baumen, miissen Strallen so bemessen sein, dass mind. die Schleppkurven von dreiachsigen Abfallsammelfahrzeugen
bericksichtigt sind.

Sofern Grundstiicke nicht direkt angefahren werden kénnen, miissen ausreichend geeignete Wendemadglichkeiten, z.B.
Wendekreise, Wendeschleifen, Wendehdmmer, vorhanden sein, fiir die folgende Mindestvoraussetzung gelten:

Wendekreis / Wendeschleife

- Durchmesser von mind. 22 m (Wendekreis) bzw. 25 m (Wendeschleife) jeweils einschlieflich 1 m ,stoérungsfreier”
Randbereich fiir Fahrzeugiiberhdnge

- Wendekreismitte frei befahrbar (kein Pflanzbeet 0. A.) / Pflanzinsel von maximal 6 m Durchmesser und {iberfahrbarem Bord
bei Wendeschleife

- Berucksichtigung der Schleppkurve fir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge
- Mindestbreite der Zufahrt 5,50 m

- Keine Hindernisse wie z. B. Telekommunikations- oder Elektrizitats-Schaltschréanke, Laternen etc. im Bereich des
,storungsfreien Randbereichs”
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TOB 14: Landratsamt Kitzingen - Kreisbrandrat:
Schreiben vom 28.11.2025

zu 0.g. Bebauungsplan sind aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes folgende Anmerkungen zu machen:

1.) Vorbemerkung

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Belange des aktiven Brandschutzes. Sie enthélt Festlegungen und
Empfehlungen fiir einen evtl. notwendigen Feuerwehreinsatz, um den Einsatz vorzubereiten und die Voraussetzungen fiir einen
moglichst effektiven Einsatz zu schaffen.

2.) Anmerkungen

2.1.Flachen fiir die Feuerwehr

2.1.a) Die Zufahrten zu den Objekten missen fir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von 10 t sichergestellt sein. Die
Zufahrtswege missen dariiber hinaus fiir Fahrzeuge, die eine Lange von 10 m, eine Breite von 2,5 m und einen
Wendekreisdurchmesser von 18,5 m haben, befahren werden kénnen. Die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr* (BayTB-A 2.2.1)
ist einzuhalten. Auf die DIN 14 090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken* wird verwiesen.

2.1.b) Werden Stichstralen oder -wege mit mehr als 50 m Lange angelegt, ist an deren Ende ein Wendeplatz anzulegen. Der
festzulegende Wendekreisdurchmesser betragt ebenfalls 18,5 m.

2.2.Léschwasserversorgung

2.2.a) Bei der Planung und Ausflihrung der Wasserversorgungsanlage sind die einschldgigen Vorschriften der DVGW zu beachten,
insbesondere jedoch folgende Arbeitsblatter:

W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung*

W 331 ,Hydrantenrichtlinien®

W 313 ,Richtlinien fir Bau und Betrieb von Feuerlésch- und Brandschutzanlagen in Grundstiicken im AnschluB an
Trinkwasserleitungen®

W 311 ,Wasserversorgung, -speicherung, Bau von Wasserbehéltern, Grundlagen und Ausflihrungsbeispiele®

2.2.b) Die Hydranten miissen den Normblattern DIN 3221 bzw. 3222 entsprechen und mit einem DIN-DVGW-Priifzeichen versehen
sein. Insbesondere ist zu beachten, dass die Hydranten mit einer selbstdndigen Entleerungsvorrichtung, die Uberflurhydranten
dariber hinaus mit einer Sollbruchstelle versehen sind.

2.2.c) Bei der Verwendung von Unterflurhydranten ist zu beachten, dass nur solche mit Nennweite (DN) 80 eingebaut werden, da
bei den Feuerwehren nur Standrohre mit Nennweite 80 vorhanden sind.

2.2.d) Weiterhin ist darauf zu achten, dass die Unterflurhydranten ohne Zwischenstiicke, Verlangerungen oder sonstige
Zusatzanschlussstiicke verwendet werden kénnen. Fir den Einsatz der Feuerwehr bedeutet dies eine Zeitverzdgerung und somit
eine Gefahrdung des Einsatzerfolges. Sinnvollerweise sollte daher bereits bei der Ausschreibung auf diesen Umstand Wert gelegt
werden.

2.2.e) Eine zusétzliche Absperrméglichkeit der Hydranten sollte nach Méglichkeit vermieden werden. Sollte dies, aus welchen
Griinden auch immer, nicht méglich sein, so ist eine augenfallige dauerhafte Kennzeichnung vorzusehen. In gleicher Weise ist ein
Hinweis anzubringen, wie die Sperrung aufgehoben werden kann.

2.2.f) Bei der Auswahl der Hydrantenart ist davon auszugehen, dass ein Verhéltnis von 2/3 Unterflurhydranten zu 1/3
Uberflurhydranten einzuhalten ist.

An solchen Stellen, an denen ein erhdhter Brandschutz geboten ist (z.B. brandgefahrdete Objekte und Betriebe, grof ere Gebaude)
sollten vorzugsweise Uberflurhydranten vorgesehen werden.

2.2.9) Unter Bezugnahme des auf den Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr mitgefiihrte Schlauchmaterials ist mindestens eine
geeignete Léschwasserentnahmestelle zu den einzelnen Objekten im geplanten Gebiet in maximal 100 Meter Abstand erforderlich,
um das Wasser zum Einsatzfahrzeug heranzufiihren und nach Druckerhéhung an die Einsatzstelle zu verteilen.

2.2.h) Gegebenenfalls sind zur Sicherstellung der unabhangigen Loschwasserversorgung unterirdische Léschwasserbehélter (nach
DIN 14 230) mit einem Fassungsvermégen von mindestens 75 m? einzuplanen.

Der Deckungsbereich eines solchen Loschwasserbehalters hat einen Radius von ca. 200 m.

2.2.i) Die mogliche Loschwasserversorgung fiir das Gewerbegebiet sollte benannt werden. Die Obergrenze der Leistungsfahigkeit
der Ldschwasserversorgung durch das offentliche Netz in m3/h sollte festgelegt werden.

2.3. Rettungshohen

2.3.a) Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gebaude errichtet werden, bei denen der FuBboden eines Geschosses, in
dem Aufenthaltsraume maoglich sind, mehr als 7 m (iber der natiirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegt, ist der zweite
Flucht- und Rettungsweg durch bauliche MaRnahmen zu sichern.

Darauf kann verzichtet werden, wenn die Feuerwehr innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Hilfsfrist (iber Rettungsgerate
verfligt, mit denen an héheren Gebauden angeleitert werden kann und entsprechende Zufahrten, Bewegungs- und Aufstellflaichen
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auf den Grundstiicken vorgesehen sind und die maximale Personenzahl von 10 Personen pro Nutzungseinheit (Rettungsrate) nicht
Ubersteigt. Bei Aufenthaltsrdumen in Dachgeschossen ist erforderlich, dass die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr
direkt anleiterbar sind (Art. 31 BayBO).

2.4. Zusitzliche Anmerkungen
2.4.a) Die Anlagen zur Alarmierung der Feuerwehr sind entsprechend der Erweiterung des Gemeindegebietes auszubauen.

Hierzu kann es erforderlich sein, eine weitere Sirene zu installieren. Der Standort dieser Sirene wére dann im Hinblick auf eine
ausreichende Beschallung zu tberprifen.

Die Ausldsung dieser Sirene misste gemeinsam mit bereits vorhandenen Sirenen méglich sein. Anstelle einer weiteren Sirene
kénnten auch Meldeempfanger eingesetzt werden.

2.4.b) Die Ausriistung und die Ausbildung der Feuerwehr ist, soweit erforderlich, entsprechend der Erweiterung des bebauten
Gemeindegebietes zu erganzen. Hierbei ist insbesondere das vorhandene Leitermaterial daraufhin zu tberprifen, ob die
Sicherstellung des zweiten Fluchtund Rettungsweges - soweit erforderlich - iber die Leitern der Feuerwehr gewéhrleistet werden
kann.

2.4.c) Die Abstande zwischen Bauten und Starkstromfreileitungen miissen den Vorschriften des Verbandes Deutscher
Elektrotechniker, insbesondere jedoch VDE 0132 entsprechen.

2.4.d) Bauantrége fiir solche Vorhaben, die die einschlagigen Brandschutzanforderungen der BayBO nicht erfiillen oder bei denen
von Brandschutzanforderungen abgewichen werden soll und Antrage die Gebaude besonderer Art und Nutzung oder flir besondere
Personengruppen betreffen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

Fir Rickfragen steht Ihnen Herr Kreisbrandrat Albrecht (Tel. 0162 2699053) zur Verfiigung.

Sofern die Anmerkungen beriicksichtigt werden, bestehen aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes keine weiteren Bedenken
gegen das Vorhaben.
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TOB 14: Landratsamt Kitzingen - Immissionsschutz:
Formblatt vom 10.12.2025

Aus Sicht des fachtechnischen Umweltschutzes wird zu dem Vorhaben folgendes mitgeteilt:
1. Sachverhalt

Die Gemeinde Mainstockheim beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wunn I1* die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebiets auf den o0.g. Flurnummern.

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt und entwickelt sich aus dem aktuell gliltigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde.

2. Beurteilung

In dem zum Bebauungsplan eingeholten Larmgutachten des Sachverstandigen-Biiro w-tasch mit der Bericht-Nr.: 25-074-01 vom
07.11.2025, dessen Larmberechnung formell als zutreffend unterstellt wird, wird aufgezeigt, dass der Orientierungswert fir die
Nacht im gesamten Plangebiet aufgrund der vorbeifithrenden Bahnstrecke Wiirzburg-Kitzingen deutlich Gberschritten wird. Dem soll
innerhalb des vorliegenden Bebauungsplangebiets laut Vorschlag des Larmgutachtens allein mit passiven SchallschutzmafRnahmen
begegnet werden.

Dabei ware mit aktivem Larmschutz (z.B. La&rmschutzwand) entlang der Bahnstrecke sicher viel mehr zu erreichen. Ob die
Argumentation des L&rmgutachtens soweit sticht, von einer schalltechnischen Untersuchung aktiver SchallschutzmafRnahmen
entlang der Bahnstrecke absehen zu kénnen, weil entsprechende Grundstiicke aulerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans liegen (und vermtl. auch nicht im Eigentum der Gemeinde sind), ist zumindest zu hinterfragen und entsprechend
den Ausfiihrungen des bekannten Schreibens des Bayer. Innenministeriums (StMI) vom 25.07.2014, Az. [IB5-4641-002/10, in die
sachgerechte Abwagungsentscheidung der Gemeinde einzustellen. Dies auch mit Blick darauf, dass der aktuelle
Flachennutzungsplan groRflachige Erweiterung von Wohnbauflachen in Richtung der bestehenden Bahnlinie aufzeigt. Insgesamt
ware mit aktivem Schallschutz (L&rmschutzwand) mehr an Wohnqualitat fiir eine Vielzahl Betroffener mdglich, und auch fiir
bestehende Wohnflachen erzielbar.

Im Rahmen der Bauleitplanung obliegt der Belang des Larmschutzes grundsatzlich der gemeindlichen Abwéagung.
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TOB 14: Landratsamt Kitzingen - Untere Naturschutzbehérde
Schreiben vom 30.12.2025

Die Gemeinde Mainstockheim plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wunn II* und die gleichzeitige Anderung des
Bebauungsplans ,Wunn“. Der Geltungsbereich umfasst vor allem Flachen, die aktuell als intensive Ackerflache landwirtschaftlich
genutzt werden und an den bestehenden Ortsbereich von Mainstockheim anschliefen. IM giiltigen Flachennutzungsplan sind die
Fldche und angrenzende Bereiche schon als Wohnbaugebiete ausgewiesen.

Zur Betrachtung der naturschutzrechtlich relevanten Themenbereiche wurde dem Bebauungsplan ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag, ein Umweltbericht und ein Griinordnungsplan beigefiigt.

Eingriffsregelung

Im Griinordnungsplan wird zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs und der entsprechenden ErsatzmaBnahmen der Leitfaden
,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft* von 2021 verwendet. Grundsatzlich wird der Leitfaden richtig angewendet. Bei der
Berechnung des Planungsfaktors werden drei MaRnahmen mit jeweils 5% bewertet. Die Verwendung von insektenfreundlicher
Beleuchtung fir AuBenflachen als MaBnahme c ist eine Forderung, die schon seit mehreren Jahren grundsatzlich gestellt wird.
Damit kann der Berechnung von 5% fiir diese MaBnahme aus hiesiger Sicht nicht zugestimmt werden. Auch die Bewertung mit 5%
fir die Verwendung von versickerungsfahigen Belégen ist eher hoch gewahlt, kann aber, in Kombination mit anderen Vorgaben,
akzeptiert werden.

Als Kompensationsmafinahme fiir den neuen Eingriff sowie des Verlusts der Ausgleichsflache aus dem Bebauungsplan ,Wunn* soll
ein maRig extensives, artenreiches Griinland auf der nérdlichen Teilflache geschaffen werden. Diese Flache hat gemaf
Bodenschatzung eine Ackerzahl von 66. Auf solch wiichsigen Boden ist es in der Regel sehr schwierige ein artenreiches Griinland
zu etablieren. Bei dem in Punkt 4 des Griinordnungsplans vorgeschlagenen Saatgutmischung ,RSM-regio magerbasisch fir
trockene bis maRig trockene Standorte” ist zusatzlich nicht mit Erfolg zu rechnen, da die Flache nicht mager ist und nur mit
erheblichem Aufwand (z.B. Abtrag Oberboden) entsprechend vorbereitet werden kann. Es sollte daher eine andere
Kompensationsmafinahme fiir diesen Standort gewahlt werden (z.B. Anlage einer Streuobstwiese). Es muss dann aber eine
Uberarbeitung der Flachenberechnung durchgefiihrt werden, bei der auch der angepasste Planungsfaktor zu beachten ist.

Artenschutz
Den Unterlagen liegt eine artenschutzrechtlicher Fachbeitrag bei, der nachvollziehbar darstellt, dass, bei Beachtung der
festgelegten Malnahmen, geschiitzte Arten durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden.

Sonstiges

An verschiedenen Stellen in der Planung wird festgelegt, dass auf den einzelnen Baugrundstiicken Baume zu pflanzen sind. Dabei
wird aber lediglich angegeben, dass es sich um Laub- bzw. Obstbdume handeln soll. Es ware wiinschenswert, wenn dazu eine Liste
mit zuldssigen Pflanzen erstellt wird oder zumindest eingeschrankt wird, dass nur heimische, standortgerechte Baume verwendet
werden diirfe.

Fazit
Zusammenfassend ist damit festzustellen, dass dem Vorentwurf weitestgehend zugestimmt werden kann, aber bei der
Kompensationsermittiung und -MaBnahme nachzuarbeiten ist.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahmen der Fachbereiche werden zur Kenntnis genommen.

Zu Bodenschutz:
Entsprechende Hinweise zu Altlasten und zum Schutz des Bodens sind bereits Bestandteil des Bebauungsplans.

Zu kommunale Abfallwirtschaft:

Die Hinweise zur Abfallentsorgung und zu den Anforderungen an die Befahrbarkeit der Verkehrsflachen werden berticksichtigt. Die
ErschlieBung des Plangebiets erfolgt (iber bereits bestehende und im ersten Bauabs chnitt hergestellte ErschlieBungsstraBen. Weitere
Verkehrsflachen fiir spateren Ringschlussmdglichkeiten fiir eine leichtere Befahrung werden im Plan beriicksichtigt.

Zu Fachaufsicht und Fachberatung fiir Kindertageseinrichtungen:

Die Gemeinde Mainstockheim hat bereits vor einigen Jahre eine entsprechende Bedarfsanalyse erarbeitet, welche dem Landratsamt
vorliegt. Seither wurden bereits weitere, iber den aktuellen Bedarf hinausgehende Kindergarten- sowie Mittagsbetreuungsplétze
geschaffen.

Zu Kreisbrandrat:

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt (iber bereits bestehende, im ersten Bauabschnitt hergestellte, Infrastruktureinrichtungen. Der
Grundschutz der Léschwasserversorgung ist gemél den Angaben der Gemeinde sichergestellt. Eine entsprechende Ausfiihrung zur
Wasserversorgung ist Teil der Begriindung. Ein Hinweis zur Sicherung des zweiten Rettungswegs ist bereits Bestandteil des
Bebauungsplans.

Die zusétzlichen Belange des abwehrenden Brandschutzes werden im weiteren Verfahren durch die Gemeinde gepriift und bei Bedarf
rechtzeitig berticksichtigt.
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Zu technischen Immissionsschutz:

Die schalltechnische Situation im Plangebiet wurde im Rahmen eines Schallgutachtens untersucht. Grundsétzlich ist aktiver L&rmschutz
gegentiber passiven MalBnahmen vorzuziehen. Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans wurden aktive Schallschutzmal8nahmen
entlang der Bahnstrecke (berschlédgig geprift. Dabei wurde festgestellt, dass aufgrund der Schallausbreitung ein relevanter zusétzlicher
Nutzen durch aktive Mal8nahmen nicht zu erwarten ist, da der Schall die méglichen Schutzanlagen (iberwiegend (iberlagert. Aus diesem
Grund wurden aktive SchallschutzmaBnahmen entlang der Bahnlinie nicht weiterverfolgt. Die Begriindung wird zur (berschldgigen Priifung
aktiver MaBnahmen in unmittelbarer Ndhe zur Bahn entsprechend fortgeschrieben. Unter Beriicksichtigung der értlichen Gegebenheiten
wird dem Belang des Immissionsschutzes daher durch geeignete passive Schallschutzmanahmen Rechnung getragen.

Zu Unteren Naturschutzbehdérde:

zu Eingriffsregelung:

GeméR Leitfaden ,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft” wird in der Tabelle 2.2 ,Ma8nahmen zur Vermeidung eines Eingriffs und
Anrechnung beim Planungsfaktor” auf S. 46 die Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung ausdriicklich als geeignete MaBnahme
genannt. Deshalb sollte diesbeziiglich eine nochmalige Riicksprache mit der unteren Naturschutzbehdrde zwecks Anerkennung als
Planungsfaktor erfolgen.

Mit der unteren Naturschutzbehérde wird die Festlequng der Kompensationsma8nahme (z.B. Anlage einer Streuobstwiese) einschlieBlich
Uberarbeitung der Flachenberechnung abgestimmt.

zu Sonstiges:

Bei den Festsetzungen zur Baumpflanzung auf Baugrundstiicken wird ergénzt, dass nur heimische, standortgerechte Bdume verwe ndet
werden diirfen.
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TOB 15: Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen
E-Mail vom 11.12.2025

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass wir keine Bedenken gegen die geplante Aufstellung
des Bebauungsplans ,Wunn I1“ mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wunn* haben.

Unser im betroffenen Bereich vorhandenes Gasnetz wird nicht weiter ausgebaut. Die Wasserversorgung
erfolgt Uber die Gemeinde.

Fir Rickfragen stehen wir [hnen gerne zur Verfligung.

Keine Einwénde, Bedenken oder Anregungen
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TOB 16: N-Energie, Netzdatenmanagement und Netzauskunft
Schreiben vom 27.11.2025 und Planskizze

In der Anlage erhalten Sie einen Bestandsplan der N-ERGIE Netz GmbH im oben genannten Bereich. Dieser Bestandsplan besitzt
nur informellen Charakter.

Der Bestandsplan enthalt Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH.

Zusatzlich zu den auf dem Uberlassenen Plan bekannt gegebenen Anlagen kdénnen sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter
stehende Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen - befinden, fiir die
wir nicht zustandig sind.

Uber diese kdnnen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht im Planwerk dokumentiert. Hierfiir ist der jeweilige
Anlagenbetreiber zustandig.

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom kann, nach entsprechender Netzerweiterung, ausgehend vom bestehenden
Versorgungsnetz sichergestellt werden.

Ansprechpartner ist unsere Netzplanung Rothenburg, Herr Briickner, Telefon 0911 802-16727.
Zustandig fir die Planung der StraBenbeleuchtung ist Herr Feindert, Telefon 0911 802-171186.
Sind keine Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m Breite empfohlen.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen“ ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Wir bitten Sie, dies bei
Ihrem Planungsvorhaben zu berlcksichtigen.

Wir bitten Sie die vorher genannten Punkte in die Begriindung mit aufzunehmen und zu veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen
und privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B.

StralBen- und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf eingebunden werden.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten finden Sie auf unserer Internetseite www.n-ergie-
netz.de.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Hinweise zum Schutz bestehender Leitungen sowie zu Baumpflanzungen sind bereits Bestandteil der Unterlagen. Die
ErschlieBung des Areals ist bereits im ersten Bauabschnitt erfolgt. Sollte ein weiterer Ausbau erfolgen, wird sich die Gemein de friihzeitig
mit der n-Ergie in Verbindung setzen.


http://www.n-ergie-netz.de/
http://www.n-ergie-netz.de/
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TOB 17: PLEdoc GmbH )
Schreiben vom 24.11.2025 mit Ubersichtsplan

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. Manahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der
nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten MaRnahme nicht betroffen werden:

+ OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

* Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

+ Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

+ Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

+ Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

+ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

+ Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur
groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Keine Einwénde, Bedenken oder Anregungen
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TOB 18: Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern
E-Mail vom 24.11.2025

Wir erheben keinen Einwand.

Keine Einwande, Bedenken oder Anregungen
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TOB 19: Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern
Schreiben vom 10.12.2025

Im Bebauungsplan und in der Begriindung zum Bebauungsplan sind unter dem Punkt Tiefbohrungen und altbergbauliche Relikte die
Belange des Bergamt Nordbayern eingearbeitet. Sollten Hinweise alten Bergbaus (Grubenhdlzer, unterirdische Hohlrdume etc.)
angetroffen werden, ist das Bergamt Nordbayern unverziiglich dariiber zu verstandigen und die jeweilige Situation
dementsprechend zu beriicksichtigen.

Das Bergamt Nordbayern ist nicht fiir alte Felsenkeller, Hohlen oder anderweitige geogene Hohlrdume zusténdig. Demzufolge
liegen dem Bergamt Nordbayern auch keine Unterlagen oder Hinweise auf diese vor.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechende Hinweise zu Tiefbohrungen und altbergbauliche Relikte sowie zu méglich Geogefahren sind bereits Bestandteil der
Begriindung bzw. des Planteils.
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TOB 20: Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehérde
Schreiben vom 16.12.2025

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf wird ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Nettobauflache von ca. 0,8 ha (14
Baugrundstiicke) ausgewiesen. Die Flache entwickelt sich aus dem wirksamen Flachennutzungsplan. Der Geltungsbereich umfasst
insgesamt rund 1 ha. Der Ausgleich wird auf einer Teilflache der FI.Nr. 1562/40 intern geregelt.

Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehérde nimmt in ihrer Eigenschaft als Trager dffentlicher Belange zu
dem im Betreff genannten Bauleitplanentwurf Stellung. MaR- stab fiir diese Stellungnahme sind die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung, die im Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art. 6 BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und
dem Regionalplan der Region Wiirzburg (RP2) festgesetzt sind.

Die Ziele der Raumordnung sind zu beachten und die Grundsétze der Raumordnung zu beriicksichtigen (Art. 3 BayLplG).
Bauleitplédne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB).

Flachensparen/ Siedlungsentwicklung:

+  Gem. Ziel 1.2.1 Abs. 2 LEP ist der demographische Wandel bei allen raumbedeutsamen Planungen und Manahmen,
insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

+ Gem. Grundsatz 1.2.2 Abs. 1 LEP soll die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen insbesondere in denjenigen
Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

+ Gem. Grundsatz 1.2.2 Abs. 3 LEP soll bei der Ausweisung von Bauland auf die Sicherstellung eines ausreichenden
Wohnangebots fiir einkommensschwachere, weniger begliterte Bevdlkerungsgruppen hingewirkt werden.

+ Gem. Grundsatz 3.1.1 Abs. 1 LEP soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den
Mobilitatsanforderungen, der Schonung der nattirlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden
Landschaftsraume ausgerichtet werden.

+ Gem. Grundsatz 3.1.1 Abs. 2 LEP sollen Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

« Gem. Grundsatze 3.1.2 LEP soll die Siedlungs- und Mobilitdtsentwicklung nachhaltig abgestimmt erfolgen und die Ausweisung
neuer Siedlungsflachen vorhandene oder zu schaffende Anschliisse an das 6ffentliche Verkehrsnetz beriicksichten.

+ Gem. Ziel 3.2 LEP sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen.
Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfligung stehen.

+ Die Siedlungstatigkeit der Gemeinden, die nicht-zentraler Ort sind, soll sich im Rahmen einer organischen Entwicklung
vollziehen, mit Ausnahme von Gemeinden wie Mainstockheim, welche fiir eine Uber die organische Entwicklung hinausgehende
Siedlungstatigkeit im Wohnsiedlungsbereich geeignet und aufnahmeféhig sind (vgl. Ziel B 11 1.7 RP2 i.V.m. Ziel B 1 1.5 RP2).

Um diesen Festlegungen gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung neuer Siedlungsflachen einer Prifung, ob daflr
hinreichender Bedarf besteht, der in Abwagung mit anderen Belangen die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. LEP 1.2.1 G
und 3.1.1 G). Zudem sollen vor der Inanspruchnahme neuer Flachen im AuRenbereich zunachst gemeindeweit sdmtliche Potentiale
der Innenentwicklung genutzt werden.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die Auslegungshilfe zu ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer
Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung®, die zuletzt am 05.12.2023 aktualisiert
und seitens des Regionalen Planungsverbandes per E-Mail am 16.01.2024 an alle Verbandsmitglieder verschickt wurde (Link:
https://www.flaechensparoffensive.bayern/fileadmin/user_upload/flaechensparoffensive/downloads/Bedarfsbegr%C3%BCndung_Akt
ualisierung_Stand_05.12.2023.pdf). Anhand dieser Auslegungshilfe erfolgt die Priifung der hoheren Landesplanungsbehdrde, ob
Bauleitplanungen den Anforderungen gerecht werden.

Bewertung

Die Planung ist aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan von vor rund 20 Jahren entwickelt, damals wurde dem groRen
Umfang seitens der hdheren Landesplanungsbehdrde zugestimmt unter der Bedingung der sukzessiven Entwicklung. Der nun
zusatzlich erbrachte Bedarfsnachweis fiir die vorliegende Ausweisung kommt unter Annahme eines Auflockerungsbedarfs mit einem
fiktiven Einwohnerzuwachs von ca. 58 Einwohnern. Eine Ausweisung von 14 Baugrundstiicken und einer Nettobauflache von 0,8 ha
kann fiir Mainstockheim trotz der nicht mehr (iblichen Beriicksichtigung eines Auflockerungsbedarfs noch als organisch im Sinne
des Ziels B Il 1.7 RP2 gewertet werden. Der Gemeinde Mainstockheim sind im Regionalplan aber auch Funktionen aus dem Bereich
der Wohnsiedlungstatigkeit (vgl. A VI 2 RP2) zugewiesen; sie ware sogar flir eine (iber die organische Entwicklung hinausgehende
Siedlungsentwicklung geeignet und aufnahmefahig (vgl. Ziel B Il 1.5 RP2). Innenentwicklungspotenziale wurden rechnerisch zwar
nicht beriucksichtigt, jedoch ist bekannt, dass sich die Gemeinde Mainstockheim u.A. mit Unterstiitzung des Sachgebietes 34
(Stadtebau) der Regierung von Unterfranken und dem ISEK von 2022 um die Innenentwicklung bemiiht.

Aus hiesiger Sicht fehlt allerdings neben der formellen Darstellung der Innenentwicklungspotenziale in der Begriindung eine
Auseinandersetzung mit der prognostizierten Abnahme des Bevdlkerungsanteils im Familiengriindungs- bzw. Hausbaualter (-4,3 %)
und der massiven Zunahme der 65-Jahrigen und Alter (+44,8 %) in Verbindung mit dem geplanten Einfamilienhauskonzept (vgl.
Demographiespiegel Mainstockheim bis 2033: 09675146.pdf). So sollte herausgestellt werden, ob und in welcher Weise in der
Gemeinde bzw. im Bereich des Bauleitplanes flaichensparende Bauformen/ Baugrundstiicke und ein Wohnangebot fiir Altere
Menschen vorgesehen sind oder vorgesehen werden kénnen.

Auf diese Weise kdnnte dem Grundsatz 3.1.1 LEP zum Flachensparen sowie den Grundsatzen 1.1.2 und 1.2.2 LEP zum
Demographischer Wandel starker Rechnung getragen werden.
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Ferner wird der Ausweisung in der Begriindung eine gute verkehrliche Anbindung attestiert, jedoch keine Aussage zur Anbindung
an Offentliche Verkehrsmittel getroffen. Dies sollte nachgeholt werden, so dass klar wird, in wiefern die Planung dem Grundsatz
3.1.2 LEP einer abgestimmten Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung Rechnung trégt.

Im Ergebnis werden hinsichtlich des Umfangs und Bedarfs der Planung keine grundsétzlichen Einwénde erhoben. Eine Darlegung
der Innenentwicklungspotenziale und eine Information tber die Mobilitdtsanbindung sollte nachgefiihrt und die Umsetzung
flachensparenderer und altersgerechterer Bauformen stérker beriicksichtigt werden.

Hinweis

Nach dem hiesigen Planungs- und Bestandskartenwerk betrifft die Richtfunkverbindung Wiirzburg 2 — Wiesentheid 1 das Gebiet der
Bauleitplanentwiirfe; daher sollte, falls nicht bereits geschehen, auch die zustédndige Stelle bei der Aufstellung der Bauleitplane
beteiligt werden.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung. Eine Priifung und Wirdigung
sonstiger offentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ist bewusst schlank gehalten und erméglicht unterschiedliche Bauformen, in denen altersgerechtes Wohnen
grundsétzlich unabhéngig von der jeweiligen Bauform realisierbar ist. Die Ausfiihrungen zur Innenentwicklung, zur demographisc hen
Entwicklung, zur prognostizierten Bevédlkerungsentwicklung sowie zur Eignung der Gemeinde fiir eine (iber die organische Entwicklung
hinausgehende Siedlungsentwicklung und zur Anbindung an den éffentlichen Verkehr werden in der Begriindung ergénzt.

Der Hinweis zur betroffenen Richtfunkverbindung wird zur Kenntnis genommen.
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TOB 21: Regionaler Planungsverband, Region Wiirzburg
Schreiben vom 16.12.2025

mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf wird ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Nettobauflache von ca. 0,8 ha (14
Baugrundstiicke) ausgewiesen. Die Flache entwickelt sich aus dem wirksamen Flachennutzungsplan. Der Geltungsbereich umfasst
insgesamt rund 1 ha. Der Ausgleich wird auf einer Teilflache der FI.Nr. 1562/40 intern geregelt.

Der Regionale Planungsverband Wiirzburg (RP2) nimmt in seiner Eigenschaft als Trager offentlicher Belange zu dem im Betreff

genannten Bauleitplanentwurf Stellung. MaRstab fiir diese Stellungnahme sind die Ziele und Grundsétze der Raumordnung, die im

Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art. 6 BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regionalplan der

Region Wiirzburg (RP2) festgesetzt sind.

Die Ziele der Raumordnung und Regionalplanung sind zu beachten und die Grundsétze der zu beriicksichtigen (Art. 3 BayLplG).

Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung und Regionalplanung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB).

Flachensparen/ Siedlungsentwicklung:

+ Gem. Ziel 1.2.1 Abs. 2 LEP ist der demographische Wandel bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen,

insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

+ Gem. Grundsatz 1.2.2 Abs. 1 LEP soll die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen insbesondere in denjenigen
Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

+ Gem. Grundsatz 1.2.2 Abs. 3 LEP soll bei der Ausweisung von Bauland auf die Sicherstellung eines ausreichenden
Wohnangebots fiir einkommensschwachere, weniger begliterte Bevdlkerungsgruppen hingewirkt werden.

+ Gem. Grundsatz 3.1.1 Abs. 1 LEP soll die Ausweisung von Baufldchen an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den
Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden
Landschaftsraume ausgerichtet werden.

+ Gem. Grundsatz 3.1.1 Abs. 2 LEP sollen Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

+ Gem. Grundsatze 3.1.2 LEP soll die Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung nachhaltig abgestimmt erfolgen und die Ausweisung
neuer Siedlungsflachen vorhandene oder zu schaffende Anschlisse an das 6ffentliche Verkehrsnetz berlicksichtigen.

+ Gem. Ziel 3.2 LEP sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen.
Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfligung stehen.

+ Die Siedlungstatigkeit der Gemeinden, die nicht-zentraler Ort sind, soll sich im Rahmen einer organischen Entwicklung
vollziehen, mit Ausnahme von Gemeinden wie Mainstockheim, welche fiir eine Uber die organische Entwicklung hinausgehende
Siedlungstatigkeit im Wohnsiedlungsbereich geeignet und aufnahmeféhig sind (vgl. Ziel B 11 1.7 RP2 i.V.m. Ziel B 1l 1.5 RP2).

Um diesen Festlegungen gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung neuer Siedlungsflachen einer Prifung, ob daflr
hinreichender Bedarf besteht, der in Abwagung mit anderen Belangen die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. LEP 1.2.1 G
und 3.1.1 G). Zudem sollen vor der Inanspruchnahme neuer Flachen im Aulenbereich zunéachst gemeindeweit sémtliche Potentiale
der Innenentwicklung genutzt werden.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die Auslegungshilfe zu ,Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer
Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung®, die zuletzt am 05.12.2023 aktualisiert
und seitens des Regionalen Planungsverbandes per E-Mail am 16.01.2024 an alle Verbandsmitglieder verschickt wurde (Link:
https://www.flaechensparoffensive.bayern/fileadmin/user_upload/flaechensparoffensive/downloads/Bedarfsbegr% C3%BCndung_Akt
ualisierung_Stand_05.12.2023.pdf). Anhand dieser Auslegungshilfe erfolgt die Priifung, ob Bauleitplanungen den Anforderungen
gerecht werden.

Bewertung

Die Planung ist aus dem rund 20 Jahre alten rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt, welcher eine sukzessive Entwicklung
vorsah. Der nun zusatzlich erbrachte Bedarfsnachweis fiir die vorliegende Ausweisung kommt unter Annahme eines
Auflockerungsbedarfs mit einem fiktiven Einwohnerzuwachs von ca. 58 Einwohnern. Eine Ausweisung von 14 Baugrundstiicken und
einer Nettobauflache von 0,8 ha kann fiir Mainstockheim trotz der nicht mehr Ublichen Bertlicksichtigung eines Auflockerungsbedarfs
noch als organisch im Sinne des Ziels B Il 1.7 RP2 gewertet werden. Der Gemeinde Mainstockheim sind im Regionalplan aber auch
Funktionen aus dem Bereich der Wohnsiedlungstatigkeit (vgl. A VI 2 RP2) zugewiesen; sie ware sogar flr eine Uber die organische
Entwicklung hinausgehende Siedlungsentwicklung geeignet und aufnahmefahig (vgl. Ziel B Il 1.5 RP2), so dass dahingehend keine
Einwéande vorliegen. Innenentwicklungspotenziale wurden rechnerisch zwar nicht berticksichtigt, jedoch ist bekannt, dass sich die
Gemeinde Mainstockheim u. A. mit Unterstlitzung des Sachgebietes 34 (Stadtebau) der Regierung von Unterfranken und dem ISEK
von 2022 um die Innenentwicklung bemiiht.

Aus hiesiger Sicht fehlt allerdings neben der formellen Darstellung der Innenentwicklungspotenziale in der Begriindung eine
Auseinandersetzung mit der prognostizierten Abnahme des Bevdlkerungsanteils im Familiengrindungs- bzw. Hausbaualter (-4,3 %)
und der massiven Zunahme der 65-Jahrigen und Alter (+44,8 %) in Verbindung mit dem geplanten Einfamilienhauskonzept (vgl.
Demographiespiegel Mainstockheim bis 2033: 09675146.pdf).

So sollte herausgestellt werden, ob und in welcher Weise in der Gemeinde bzw. im Bereich des Bauleitplanes flachensparende
Bauformen/ Baugrundstiicken und ein Wohnangebot fiir Altere Menschen vorgesehen sind oder vorgesehen werden kdnnen.

Auf diese Weise kdnnte dem Grundsatz 3.1.1 LEP zum Flachensparen sowie den Grundsatzen 1.1.2 und 1.2.2 LEP zum
Demographischer Wandel starker Rechnung getragen werden.

Ferner wird der Ausweisung in der Begriindung eine gute verkehrliche Anbindung attestiert, jedoch keine Aussage zur Anbindung
an Offentliche Verkehrsmittel getroffen. Dies sollte nachgeholt werden, so dass klar wird, inwiefern die Planung dem Grundsatz
3.1.2 LEP einer abgestimmten Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung Rechnung trégt.
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Im Ergebnis werden hinsichtlich des Umfangs und Bedarfs der Planung aus regionalplanerischer Sicht keine grundsétzlichen
Einwénde erhoben. Eine Darlegung der Innenentwicklungspotenziale und eine Information Uber die Mobilitdtsanbindung sollte
nachgefiihrt und die Umsetzung flachensparenderer und altersgerechterer Bauformen stérker beriicksichtigt werden.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ist bewusst schlank gehalten und erméglicht unterschiedliche Bauformen, in denen altersgerechtes Wohnen
grundsétzlich unabhéngig von der jeweiligen Bauform realisierbar ist. Die Ausfiihrungen zur Innenentwicklung, zur demographisc hen
Entwicklung, zur prognostizierten Bevélkerungsentwicklung sowie zur Eignung der Gemeinde fiir eine tber die organische Entwicklung
hinausgehende Siedlungsentwicklung und zur Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr werden in der Begriindung ergénzt.
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TOB 22: Staatliches Bauamt Wiirzburg, Fachbereich StraRenbau, Abt. S3
Schreiben vom 07.01.2026

Interessen des StBA Wirzburg werden durch den o0.g. Bebauungsplan nicht berihrt.

Keine Einwénde, Bedenken oder Anregungen
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TOB 23: Vodafone Kabel Deutschland
2 E-Mail vom 22.12.2025

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01450434

Wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 21.11.2025.
Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von Ihnen geplante BaumalRnahme keine Einwénde geltend
macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.

Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist in dem angefragten Planbereich derzeit nicht geplant. Vor Baubeginn sind
aktuelle Planunterlagen vom ausflihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet tber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:
Es mlssen aktuell immer zwei Planauskinfte fiir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland GmbH / Vodafone GmbH
und Vodafone West GmbH angefordert werden.

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01450442

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer
Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:
Vodafone GmbH, Neubaugebiete KMU, Stiidwestpark 15, 90449 Nirnberg, Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet tber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es mlssen aktuell immer zwei Planauskiinfte fiir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland GmbH / Vodafone GmbH
und Vodafone West GmbH angefordert werden.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die ErschlieBung des Areals ist bereits im ersten Bauabschnitt erfolgt. Sollte ein weiterer Ausbau erfolgen, wird sich die Ge meinde
friihzeitig mit Vodafone in Verbindung setzen.
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TOB 24: Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Keine Stellungnahme

TOB 25: Bayer. Landesamt fiir Umwelt

Keine Stellungnahme
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TOB 26: BIL ABFRAGE
Abfrage vom 28.11.2025

Zusténdigkeiten und Nicht-Zusténdigkeiten zur Anfrage #20251128-0467

Ihre Anfrage "Bebauungsplan ,Wunn II* mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wunn“" mit der Nummer
20251128-0467 vom 28.11.2025 14:08 wurde an das BIL System tbermittelt. Die Verschneidung lhrer
Anfrageflache mit den zu diesem Zeitpunkt gespeicherten Teilnehmerflachen ergab die folgenden
Zustandigkeiten. Ihre Anfrage wurde an die zustandigen Teilnehmer zur Beantwortung weitergeleitet.

Die zustandigen Leitungsbetreiber bearbeiten Ihre Anfrage, priifen die Betroffenheit und stellen Ihnen die
entsprechenden Antworten direkt iber das BIL Portal zur Verfiigung. Uber den Fortschritt der Bearbeitung
werden Sie per Email informiert. Alle Informationen und den aktuellen Status Ihrer Anfrage kdnnen Sie jederzeit
im BIL Portal einsehen.

Fiir den Anfragebereich zustiandige Leitungsbetreiber
Open Grid Europe GmbH, +49-201-3659-500, netzauskunft@pledoc.de
(Beauskunftung durch die PLEdoc GmbH auch fiir Ferngas Netzgesellschaft (Netzgebiet Nordbayern), MEGAL, TENP, METG,

NETG, Kokereigasnetz Ruhr), Uniper Energy Storage (hier Speicherstandorte Epe, Eschenfelden und Krummhorn))
TransnetBW GmbH, +49 160 3392330, bauleitplanung@transnetbw.de

Keine Einwénde, Bedenken oder Anregungen
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TOB 27: Stadt Dettelbach
E-Mail vom 08.01.2026

der Bauausschuss der Stadt Dettelbach hatte das nachstehende Bebauungsplanverfahren in seiner Sitzung vom
18.12.2025 behandelt und beschlossen keine Einwendungen zu erheben.

Keine Einwande, Bedenken oder Anregungen
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TOB 28: Stadt Kitzingen

Keine Stellungnahme

TOB 29: VG Kitzingen, Gemeinde Biebelried

Keine Stellungnahme
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TOB 30: VG Kitzingen, Gemeinde Albertshofen
E-Mail vom16.11.2025

Nach Ricksprache mit Herrn Ersten Bilirgermeister Reuther sind die stadtebaulichen Belange der Gemeinde Albertshofen
nicht beriihrt.

Keine Einwande, Bedenken oder Anregungen
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TOB 31: VG Kitzingen, Gemeinde Buchbrunn
E-Mail vom 18.12.2025

Nach Ricksprache mit Herrn Ersten Birgermeister Queck sind die stadtebaulichen Belange der Gemeinde Buchbrunn nicht
beriihrt.

Keine Einwande, Bedenken oder Anregungen
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P01: Familie [ Gz

Schreiben vom 17.12.2025

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und unter Bezugnahme auf den Aushang der Bekanntmachung im
Zeitraum vom 24.11.2025 bis einschlieRlich 05.01.2026 nehmen wir fristgerecht zu der oben genannten Bauleitplanung wie folgt Stellung.

1. Betroffenheit als Anwohner im Baugebiet ,,Wunn“

Wir sind Anwohner im bestehenden Baugebiet ,Wunn® (An der Wunn .,97324 Mainstockheim) und damit von der geplanten Aufstellung des
Bebauungsplans ,Wunn II“ sowie der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wunn* unmittelbar betroffen.

2. Konkrete Bedenken

Bei der Entscheidung fiir unser Grundstiick im Baugebiet ,Wunn* haben wir uns bewusst fiir eine Lage an einer Sackgasse entschieden. MaRgeblich
hierfir waren:

das geringe Verkehrsaufkommen sowie die verlangsamte Verkehrsfiihrung, die daraus resultierende erhdhte Verkehrssicherheit, insbesondere im
Hinblick auf unseren minderjahrigen Sohn, sowie die geringe Larmbelastung im bestehenden Wohngebiet.

Durch die geplante Entwicklung des Baugebiets ,Wunn II* sowie die Anderung des bestehenden Bebauungsplans besteht aus unserer Sicht die
konkrete Gefahr, dass diese wesentlichen Standortmerkmale erheblich beeintrachtigt werden. Insbesondere ist mit einer Zunahme des
Verkehrsaufkommens im bestehenden Baugebiet ,Wunn* zu rechnen, was sowohl die Verkehrssicherheit fiir Kinder als auch die Larm- und
Immissionssituation nachteilig beeinflussen wiirde.

3. Abwégungserfordernis

Die Belange der Anwohner im Baugebiet ,Wunn*, insbesondere die Aspekte Verkehrssicherheit, Schutzbediirfnis von Kindern und Larmschutz, sind
nach unserer Auffassung im vorliegenden Vorentwurf noch nicht ausreichend untersucht und gewirdigt worden. Diese Belange sind im Rahmen der
Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB von erheblichem Gewicht und miissen im weiteren Verfahren vertieft beriicksichtigt werden.

4, Bitte um Beriicksichtigung

Wir bitten darum, unsere Stellungnahme im weiteren Bauleitplanverfahren zu berticksichtigen,
die Auswirkungen der Planung auf das bestehende Baugebiet ,Wunn“, insbesondere hinsichtlich Verkehrsaufkommen, Verkehrsfiihrung und
Larmbelastung, vertieft zu prifen und uns iber den weiteren Fortgang des Verfahrens zu informieren.

Diese Stellungnahme erfolgt fristgerecht innerhalb des Auslegungszeitraums im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB.

Eine erganzende Stellungnahme im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach g 3 Abs. 2 BauGB bleibt ausdriicklich vorbehalten.
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P02: Diverse Anwohner laut Liste der Unterzeichnenden
Schreiben vom 22.12.2025

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und unter Bezugnahme auf den Aushang der Bekanntmachung im
Zeitraum vom 24.11.2025 bis einschlieRlich 05.01.2026 nehmen wir fristgerecht zu der oben genannten Bauleitplanung wie folgt Stellung.

1. Betroffenheit als Anwohner im Baugebiet , Wunn*

Wir sind Anwohner im bestehenden Baugebiet ,Wunn* und damit von der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans ,Wunn II* sowie der 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Wunn* unmittelbar betroffen.

2. Konkrete Bedenken

Bei der Entscheidung fiir unsere jeweiligen Grundstiicke im Baugebiet ,\Wunn“ spielte die Lage an einer Sackgasse eine wesentliche Rolle. MaRgeblich
hierfir waren:

e  das geringe Verkehrsaufkommen sowie die verlangsamte Verkehrsfiihrung,
e die daraus resultierende erhdhte Verkehrssicherheit, insbesondere im Hinblick auf die Kinder
e  sowie die geringere L&rmbelastung im bestehenden Wohngebiet.

Durch die geplante Veranderung der Verkehrsfiihrung (mdglicher Wegfall der Sackgasse im Rahmen der Anderung des bestehenden Bebauungsplans)
besteht aus unserer Sicht mit Blick auf die weitere Entwicklung des Baugebiets ,Wunn II* die konkrete Gefahr, dass diese wesentlichen
Standortmerkmale erheblich beeintrachtigt werden. Insbesondere ist mit einer Zunahme des Verkehrsaufkommens im bestehenden Baugebiet ,Wunn®
zu rechnen, was sowohl die Verkehrssicherheit als auch die L&rm- und Immissionssituation nachteilig beeinflussen wiirde. Auch eine Wertminderung
ware unter diesen Bedingungen nicht auszuschlielen.

3. Abwégungserfordernis

Die Belange der Anwohnerinnen und Anwohner im Baugebiet ,Wunn“, insbesondere die Aspekte Verkehrssicherheit, Schutzbedurfnis von Kindern und
Larmschutz, sind nach unserer Auffassung im vorliegenden Vorentwurf noch nicht ausreichend untersucht und gewiirdigt worden. Diese Belange sind
im Rahmen der Abwagung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB von erheblichem Gewicht und miissen im weiteren Verfahren vertieft berlicksichtigt werden.

4, Bitte um Beriicksichtigung
Wir bitten darum,

unsere Stellungnahme im weiteren Bauleitplanverfahren zu beriicksichtigen, die Auswirkungen der Planung auf das bestehende Baugebiet ,\Wunn®,
insbesondere hinsichtlich Verkehrsaufkommen, Verkehrsfiihrung und Larmbelastung, vertieft zu priifen und uns (iber den weiteren Fortgang des
Verfahrens zu informieren.

Diese Stellungnahme erfolgt fristgerecht innerhalb des Auslegungszeitraums im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB.

Eine ergénzende Stellungnahme im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach g 3 Abs. 2 BauGB bleibt ausdriicklich vorbehalten.
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P03: Familie [ GG

Schreiben vom 18.12.2025

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gema® § 3 Abs. 1 BauGB und unter Bezugnahme auf den Aushang der Bekanntmachung im
Zeitraum vom 24.11.2025 bis einschlieRlich 05.01.2026 nehmen wir fristgerecht zu der oben genannten Bauleitplanung wie folgt Stellung.

1. Betroffenheit als Anwohner im Baugebiet , Wunn“

Wir sind Anwohner im bestehenden Baugebiet ,Wunn* und damit von der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans ,Wunn I sowie der 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Wunn* unmittelbar betroffen.

2. Konkrete Bedenken

Die Wahl des Grundstiicks erfolgte im Hinblick auf die ruhige und verkehrsarme Umgebung, die eine hohe Wohnqualitét und Sicherheit fiir die
Bewohner gewahrleistet.

Die Lage am Wendehammer reduziert das Durchgangsaufkommen erheblich und erméglicht ein sicheres Wenden von Fahrzeugen, sowohl fiir
Anwohner, als auch fiir Besucher und Einsatzkrafte. Selbstverstandlich auch fiir Gemeindemitarbeiter, wenn diese mit Ihrem Fahrzeug umgehen
konnen.

Durch die geplante Entwicklung des Baugebietes ,,Wunn II", sowie die Anderung des bestehenden Bebauungsplans besteht aus unserer Sicht die
konkrete Gefahr, dass diese wesentlichen Standortmerkmale erheblich beeintrachtigt werde. Insbesondere ist mit einer Zunahme des
Verkehrsaufkommens im bestehenden Baugebiet ,\Wunn* zu rechnen, was sowohl die Verkehrssicherheit fiir Kinder als auch die Larm- und
Immissionssituation nachteilig beeinflussen wiirde.

3. Abwégungserfordernis

Die Belange der Anwohnerinnen und Anwohner im Baugebiet ,Wunn*, insbesondere die Aspekte Verkehrssicherheit, Schutzbedirfnis von Kindern und
Larmschutz, sind nach unserer Auffassung im vorliegenden Vorentwurf noch nicht ausreichend untersucht und gewiirdigt worden. Diese Belange sind
im Rahmen der Abwagung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB von erheblichem Gewicht und miissen im weiteren Verfahren vertieft beriicksichtigt werden.

4. Bitte um Beriicksichtigung
Wir bitten darum,

unsere Stellungnahme im weiteren Bauleitplanverfahren zu berticksichtigen, die Auswirkungen der Planung auf das bestehende Baugebiet ,Wunn*,
insbesondere hinsichtlich Verkehrsaufkommen, Verkehrsfiihrung und Larmbelastung, vertieft zu priifen und uns Uber den weiteren Fortgang des
Verfahrens zu informieren.

Diese Stellungnahme erfolgt fristgerecht innerhalb des Auslegungszeitraums im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB.

Eine ergénzende Stellungnahme im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach g 3 Abs. 2 BauGB bleibt ausdriicklich vorbehalten.
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Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen aus der Nachbarschaft werden gemeinsam zur
Kenntnis genommen, da sie inhaltlich (ibereinstimmende Belange betreffen. Die Einwender befiirchten im Wesentlichen eine Zunahme des
Verkehrsaufkommens sowie nachteilige Auswirkungen auf die Verkehrssicherheit, insbesondere fiir Kinder, sowie auf die Larm- und
Immissionssituation im bestehenden Baugebiet ,Wunn* durch die vormals als Stichstraen erschlossenen Strallen, die in der aktuellen
Planung als Ringschlussstraen dargestellt sind und entsprechend ausgebildet werden kénnen.

Die Gemeinde hat sich im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplans ,Wunn II“ bewusst fiir diese Anpassung und fiir die Abweichung vom
urspriinglich vorgesehenen StichstraBenkonzept entschieden. Gegeniiber der urspriinglichen Planung sowie unter Berticksichtigung der
seit der ErschlieBung gewonnenen Erfahrungen und der Riickmeldungen aus der Anwohnerschaft bietet die Ausbildung von
RingschlussstraBen deutliche Vorteile.

Die nun als Ringschluss dargestellten StralSen ,An der Wunn“ dienen (iberwiegend der Erschliefung des Baugebiets ,Wunn* und sind
aufgrund ihrer Verkehrsfihrung nicht attraktiv fir Durchgangsverkehr. Das zusétzliche Verkehrsaufkommen beschrénkt sich daher auf den
gebietsbezogenen Anliegerverkehr; eine erhebliche Mehrbelastung des bestehenden Wohngebiets ist daher nicht zu erwarten. Vielmehr
wird der Verkehrsfluss erleichtert und der Wendeverkehr reduziert. Dies stellt sowohl fiir die Anwohner als auch fir die Abfallentsorgung
sowie fir Rettungs- und Einsatzfahrzeuge eine Verbesserung dar.

Eine nachteilige Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit, sowie des Ldrmschutzes ist vor diesem Hintergrund nicht erkennbar. Die
Begrtindung wird hierzu entsprechend fortgeschrieben. Hinweise auf eine grundsétzliche Wertminderung der angrenzenden Grundstiicke
kénnen durch den Gemeinderat nicht erkannt werden.



